OPIS TECHNICZNY
ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

1. Okreslenie przedmiotu zamierzenia budowlanego.

Przedmiotem inwestycji jest remont Sali widowiskowej wraz z przynaleznym zapleczem kuchennym
i sanitamym w istnigjacym budynku zlokalizowanym przy ul. Zarskiej 41 w Trzebielu na dziatce
ewidencyjnej nr 412/3, obreb 0027.

W ramach inwestycji planuje sie wykonanie robét budowlanych polegajacych na:

przebudowie Sciany wewnetrznej nosnej murowanej z cegly ceramicznej petnej
i zainstalowaniu nadproza z belki stalowej zgodnie z rysunkami projektu,

wykonaniu nowych tynkow i powtok malarskich, oktadzin scian z ptytek ceramicznych,
instalacji nowej stolarki drzwiowej w pomieszczeniach,

skuciu i wykonaniu posadzek w pomieszczeniach z ptytek gresowych,

wykonaniu podwieszanego sufitu w Sali widowiskowej oraz wymianie zniszczonych
podbitek sufitowych w zapleczu kuchennym w kuchni i zmywalni,

wykonaniu pokrycia scian sceny z deski boazeryjnej oraz nowej podtogi sceny z desek na
podkonstrukcji drewniane;j,

wykonaniu wentylacji mechanicznej dla Sali widowiskowej i zapleczu kuchennym,
wykonaniu naprawy wentylacji grawitacyjnej w sanitariatach poprzez montaz wentylacji
wspomaganej mechanicznie po wigczeniu $wiatta w pomieszczeniu,

remoncie pokry¢ dachowych polegajacych na:

- demontazu dachdwki ceramicznej, uzupetnieniu warstw termoizolacyjnych dachu z wetny
mineralnej, wykonaniu membrany dachowej i ponownym montazu nowej dachdwki
ceramicznej na dachu,

- dla dachu pokrytego papa termozgrzewalng wykonaniu uszczelnien pokrycia dachowego
poprzez wykonanie nowego pokrycia w technologii EPDM, poprzez utozenie
jednowarstwowej membrany z syntetycznego kauczuku EPDM, mocowanej do podtoza
mechanicznie lub poprzez klejenie z obrobkg elementow takich jak attyki i kominy,
a nastepnie potaczenia arkuszy za pomoca kleju, tasmy lub zaktadki zgrzewanej,

- dla dachu pokrytego blacha, uszczelnienia warstw pokrycia dachowego za pomocg
srodkow bitumicznych lub wymianie arkuszy blachy na nowa,

remoncie elewacji budynku polegajacego na wykonaniu nowego tynku na siatce
barwionego w masie w kolorze jasnym dopasowanym do kolorystyki istniejacej

Zakupie i montazu sprzetu kuchennego oraz wyposazenia i mebli w postaci stotow
z krzestami dla sali widowiskowej

Wszelkie rozwigzania materiatowe, parametry i kolorystyke nalezy na kazdym etapie uzgodni¢
z Inwestorem.

Kategoria budynku: XVI
Lokalizacja inwestycji:
ul. Zarska 41, 68-212 Trzebiel, dziatka ew. nr 412/3, obreb 0027, jedn.ew. 081108_2



2. Okreslenie istniejacego stanu zagospodarowania dziatki lub terenu.

Teren dziatki, na ktdrej planuje sie¢ inwestycje jest obecnie zabudowany istniejgcym budynkiem
biurowym zajmowanym przez Urzad Gminy Trzebiel. Dziatka ma nieregularny prostokatny ksztatt.
Dziatka posiada dostep do drogi publicznej istniejacym zjazdem od ulicy Tuplickiej. Dojazd i wejscie

do Sali widowiskowej znajduje sie od strony potnocnej i wschodnie;.
Na terenie nieruchomos$ci znajdujg sie istniejace utwardzenia ciggdw pieszo jezdnych oraz miejsca

postojowe dla samochodow osobowych.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu.
a) Urzadzenia budowlane zwiazane z obiektami budowlanymi.
Na terenie nieruchomosci znajdujg_ sie istniejace przytacza mediow dla budynku. Nie planuje sie
wykonania nowych instalacji zewnetrznych oraz zmian w istniejacych przytaczach mediéw. Planowana

inwestycja nie zmienia zapotrzebowania na media dla budynku.

b) Sposoéb odprowadzania lub oczyszczania Sciekow,
Scieki z budynku odprowadzone do istniejacej kanalizacji sanitarnej. Nie planuje sie zmian w sposobie

odprowadzania sciekow z budynku.

¢) Uklad komunikacyjny,
Na terenie nieruchomosci znajdujg sie istniejgce utwardzenia terenu w postaci ciggoéw pieszo jezdnych
oraz miejsca postojowe dla samochodow osobowych. Planowana inwestycja nie zmienia uktadu

komunikacyjnego na terenie nieruchomosci.

d) Sposoéb dostepu do drogi publiczne;j,
Teren nieruchomosci posiada bezposredni dostep do drogi publiczne;.

e) Parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,
Nie planuje sie wykonania nowego uzbrojenia terenu nieruchomosci. Istniejace przytacza
i zewnetrzne sieci mediow sg wystarczajgce dla zaopatrzenia budynku w energie elektryczng, wode

i odprowadzenie sciekow.

f) Uksztaltowanie terenu i uklad zieleni, w zakresie niezbednym do uzupelnienia czesci
rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

Nie dotyczy - nie planuje sie zmian w zagospodarowaniu terenu nieruchomosci.



4. Zestawienie powierzchni.

Zestawienie pomieszczen parter

Numer Nazwa | Powierzchnia | Poziom | Obwod
1 korytarz 16,96 m? parter 1729,69
2 szatnia 9,80 m? parter 1294
3 sala widow. 192,25 m? parter 5560,05
4 scena 33,99 m? parter 2540
5 magazynek 8,71 m? parter 1240
6 zmywalnia 9,90 m? parter 1413
7 magazyn 5,59 m? parter 988
8 przedsionek 3,22 m? parter 794,71
9 wce 3,18 m? parter 723,61
10 kuchnia 17,40 m? parter 1818
11 sala komun. 53,76 m? parter 3064,95
12 wc meskie 10,08 m? parter 1306,37
13 wc damskie 6,47 m? parter 1019,25
Suma ogdlna: 13 371,30 m? 23491,62

Rodzaje ograniczen lub zakazéw w zabudowie i zagospodarowaniu tego terenu wynikajacych z aktéw
prawa miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli sa
wymagane,
Planowana inwestycja nie wymaga uzyskania decyzji o warunkach zabudowy. Roboty budowlane nie
zmieniajg parametréow wielko$ciowych budynku oraz nie ingerujg w istniejace zagospodarowanie terenu

nieruchomosci.

Dane informujace, czy dziatka lub teren, na ktérym jest projektowany obiekt budowlany, sg wpisane
do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow lub czy zamierzenie budowlane lokalizowane

jest na obszarze objetym ochrong konserwatorska;

Przedmiotowa dziatka:

= nie lezy w obszarze Natura 2000,

= inwestycja nie znajduje sie na obszarze zt6z kopalin,

=  |nwestycja nie znajduje sie na terenie objetym ochrong konserwatorska,

= inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na $rodowisko,



= Inwestycja zlokalizowana jest na terenie, ktory nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
= Inwestycja nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele

nierolnicze i nielesne.

7. Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dziatke lub teren zamierzenia budowlanego - jesli
zamierzenie budowlane znajduje sie w granicach terenu gérniczego;

Teren nie znajduje sie w granicach terenu gorniczego i nie oddziatuje na niego eksploatacja gérnicza.

8. Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen dla srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektéow budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym z przepisami odrebnymi;
Inwestycja nie emituje szkodliwych substancii, hataséw itp. oraz nie wystepujg zagrozenia dla Srodowiska
oraz higieny i zdrowia uzytkownikdw. Inwestycja nie wptynie negatywnie na otoczenie oraz nie zaburzy tadu

przestrzennego dla obszaru znajdujgcego sie w sasiedztwie nieruchomosci.

9. Dane dotyczace warunkdw ochrony przeciwpozarowej, w szczegdlnosci o drogach pozarowych oraz
przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami technicznymi;

Budynek istniejacy — planowana inwestycja nie zmienia parametréw pozarowych budynku

10. Inne niezbedne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia skomplikowania obiektu
budowlanego lub robét budowlanych;
Planowane roboty budowlane polegajg ha wewnetrznym remoncie oraz naprawie pokry¢ dachowych i robotach

zwigzanych z wykonaniem nowych tynkéw na elewacji budynku.

Inwestycja nie zmienia uktadu konstrukcyjnego i nie wptywa na statyke budynku. Prace bazujg na typowych
sprawdzonych rozwigzaniach konstrukcyjnych. Okre$la sie zatem niski stopienn skomplikowania robot
budowlanych. Budynek istniejacy o czytelnym uktadzie konstrukcyjnym. Podczas prac budowlanych i odkryciu
elementdw o obnizonej nosnosci, skorodowanych lub zniszczonych nalezy powiadomi¢ inwestora, elementy

zabezpieczy¢, wzmocni¢ lub wymienié na nowe.

11. Gospodarka odpadami
Na terenie nieruchomosci znajduja si¢ istniejace zamykane pojemniki na odpady. Planowane prace budowlane

nie wptywajg na zmiane lokalizacji miejsc czasowego gromadzenia odpadow.



12. Informacja o obszarze oddziatywania obiektu budowlanego.

Majac na uwadze Ustawe prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994r., dokonano analizy obszaru

oddziatywania obiektu.

Wzieto pod uwage ograniczenia wynikajace z Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, dotyczace:

a)

zacieniania — projektowana inwestycja nie wprowadza elementéw mogacych zacienia¢ oraz ograniczaé
doptyw $wiatta stonecznego do budynkdw na sasiednich dziatkach, zgodnie z §13 w.w. rozporzadzenia;
inwestycja nie zmienia parametréw zewnetrznych budynku mogacych wptywaé na zacienianie sasiednich
nieruchomosci.

ochrony przeciwpozarowej — inwestycjia usytuowana jest w odpowiedniej odlegtoéci od granicy
z sasiednig dziatkg budowlang oraz innymi obiektami, zgodnie z §12 w.w. rozporzadzenia.
W budynku nie planuje sie przechowywania elementdw fatwopalnych oraz mogacych stwarza¢ zagrozenie
wybuchem. Budynek istniejacy o odpowiednich parametrach przeciwpozarowych.

Kazdy materiat wykorzystany do remontu powinien posiada¢ odpowiednie atesty i certyfikaty
pos$wiadczajace jego jako$¢ i zgodnosS¢ z wymaganiami bezpieczenstwa pozarowego.

odlegtodci lokalizowania innych elementdw zagospodarowania — nie planuje sie elementéw

zagospodarowania terenu.

Wzieto réwniez pod uwage przepisy z zakresu ochrony $rodowiska, ochrony przyrody, ochrony zabytkdw, drég

publicznych i prawa wodnego (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 maja 2011 r. w sprawie

standardéw emisyjnych z instalacji, Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku, Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska,

Ustawg z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, Ustawg z dnia 21 marca 1985 r.

o0 drogach publicznych, Ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne, w zakresie:

d)

e)

ochrony przed hatasem — inwestycja nie wprowadza emisji ponadnormowych hatasow i wibracj;
lokalizacji inwestycji na terenie objetym ochrong — teren nieruchomosci nie znajduje si¢ na terenie objetym
ochrong,

odlegtosci od krawedzi jezdni — Budynek istniejacy, nie planuje sie zmian w zagospodarowaniu terenu
nieruchomos$ci wplywajacych na zmiane zakresu oddziatywania obiektu lub zmieniajacych odlegto$¢ od
granic dziatki.

odlegtosci od uje¢ wody - obiekt usytuowany w odpowiedniej odlegtosci od uje¢ wody, w obrebie
nieruchomos$ci w odlegto$ci mniejszej niz dopuszczalne w § 31 Rozporzadzenia, nie znajduje sie
indywidualne ujecie wody pitnej;

zanieczyszczen pytowych, gazowych i ptynnych — prace zwigzane z inwestycjg beda miaty niewielki wptyw
na zanieczyszczenie powietrza, a ewentualne emitowane zanieczyszczenia nie bedg ucigzliwe dla

cztowieka, ich stezenie nie przekroczy standardow, jakosci Srodowiska;



i) oddziatywania na $rodowisko gruntowo-wodne — inwestycja nie wprowadza zaktocen w ekologicznej
charakterystyce powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych; charakter uzytkowania
obiektu nie bedzie wptywat negatywnie na zachowanie biologicznie czynnego terenu poza obrebem
opracowania, zapewniono maksymalng retencje wod opadowych na terenie objetym planem;

j)  promieniowania elektromagnetycznego i jonizujacego — budynek i inwestycja nie spowoduje szkodliwego

oddziatywania na $rodowisko w zakresie promieniowania elektromagnetycznego;

Inwestycja w catosci znajduje sie na terenie dziatki nr 412/3, obreb 0027, jedn.ew. 081108_2.
Oddziatywanie na dziatki sgsiednie nie wystepuije.

Projektant
architektura, mgr inz. arch. Piotr Bielski
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Uprawnienia w specjalnoci architektonicznej do projektowania bez ograniczen




